ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3614-5/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

o obvyklé cend pozemku parc.¢.1615/15 v k.l'l.(vfernDEice, ulice Dobtichovicka,
obec Cernogice, Praha-zapad.

Znalec: Ing. Milan Pavlovsky
Budgjovicka 820/42
140 00 Praha 4
telefon: +420 603 280808
e-mail: milanpavlovsky@seznam.cz

Zadavatel:  Vyzkumny ustav lesniho hospodafstvi a myslivosti, v.v.i.
Strnady 136
252 02 Jiloviste

Pocet stran: 22 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 17.02.2022 Vyhotoveno: V Praze 17.02.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cen€¢ pozemku parc..1615/15 v k.i.Cernosice, ulice
Dobtichovickd, obec CernoSice, Praha-zépad.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny pozemku.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 14.02.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
- Prohlidka nemovitosti

- Udaje uvedené objednatelem posudku

- Vypis zKN, LV ¢.252

- Geometricky plan ¢.5158-60/2019 z16.9.2019

- Snimek katastralni mapy

- Objednavka znaleckého posudku

- Realitni server S reality

- Server Octopus Pro s udaji o prodanych pozemeich

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ve smyslu § lc¢ oceniovaci vyhlasky je spolu s urenim obvyklé ceny uréena i cena zjisténa,
tj. cena podle vyhlasky, administrativni cena.

Pro urfeni ceny obvyklé je pouZita porovndvaci metoda, kdy musi byt porovnany
minimalné 3 prodané pozemky v okoli, vychazi se ze skuteéné sjednanych cen - §1a ocetiovaci
vyhlasky.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc.6.1615/15
Adresa pfedmétu ocenéni: Dobftichovicka
252 28 Cernogice
LV: 252 :
Kraj: Stfedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Cernogice
Katastraln{ tizemi: Cernogice
Pocet obyvatel: 7382
Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, P;

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85
5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedi s I 1,05
Prahou nebo Brnem

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipadé piiméstska doprava - autobusy PID

06. Obcéanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98
sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * O3 * O3 * O4 * Os * Og =1 555,00 K¢/m*

Vlastnické a eviden¢ni udaje
jsou uvedeny na LV &.252 pro k.t.Cernogice

Dokumentace a skuteénost

Piedlozena dokumentace souhlasi se skute¢nosti.



Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o pozemek situovany podél silnice Dobfichovicka v &asti, kde silnice opousti
CernoSice smérem k Dobfichovicim.

V KN je vedeny jako ostatni plocha s vyuzitim jako zeleii.

Skuteény stav:
Na ocefiovaném pozemku stoji plot a zbyla ¢ast pozemku tvoii oplocenou ¢ast zahrady.

Ocenéni je provedeno ve smyslu §9, odst.5 zdkona o oceflovani pozemku, kdy se vychazi ze
skute¢ného stavu.

3.2. Obsah

1. Pozemek

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhladky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢&. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnici pozemku a stavby) - na ¢asti pozemku stoji stavba plotu
jiného vlastnika

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana tizemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu ' I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - pozemky se prodédvaji za  III 0,30
daleko vyssi cenu

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav '

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a v§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality



8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obcei v tabulce
¢. 1 piilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obtanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *Pg * Py * {1~k Z P;) = 1,467
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7* P *Po* (1 + ) P)=1,270

=0l

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku g &

1. Druh a Gcel vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit¢, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okolf nemovité véci je I -0,01
¢aste¢né dostupnd obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamestnanost: Priimérna nezameéstnanost II 0,00

36 thy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - pozemky se v 111 0,30

o

Cernogicich prodévaji za daleko vyssi ceny

)
Index polohy  Tp=P; * (1 + ) P;)=1,280
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:



Koeficient pp= It * Ip = 1,878

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,626

1. Pozemek

Jedna se o pozemek situovany podél silnice Dobtichovicka v ¢asti, kde silnice opousti
Cernosice smérem k Dobfichovicim.
V KN je vedeny jako ostatni plocha s vyuZitim jako zeleii.

Skuteény stav:
Na ocgfiovaném pozemku stoji plot a zbyla ¢ast pozemku tvofi oplocenou ¢ast zahrady.

Ocenéni je provedeno ve smyslu §9, odst.5 zakona o ocefiovani pozemku, kdy se vychézi ze
skuteéného stavu.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,270
Index polohy pozemku Ip = 1,280

Index omezujicich vlivit pozemku

Nazev znaku & P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zdkladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi To=1+ ) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,270 * 1,000 * 1,280 = 1,626

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i Zakl. cena : Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celel
§ 4 odst. 1 1 555.- 1,626 2 528,43



: Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

typ ey tislo m2  [K&?] K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha zeleii 1615/15 22 252843 55 625,46
Stavebni pozemek - celkem 29 55 625,46
Pozemek - zjisténa cena celkem = 55 625,46 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemek 55 625,- K¢
Vysledna cena - celkem: 55 625,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 55 630,- K¢

slovy: PadesatpéttisicSestsettiicet K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vyse uvedena cena je cena administrativni, tj. podle cenového predpisu, a neodpovida cené

obvyklé.



4.3 OBVYKLA CENA

Obvykla je cena majetku, které by bylo moZné dosahnout mezi svobodné jednajicimi
subjekty, kdy prodévajici by majetek bez né&jakého natlaku prodat cht&l a kupujici by rovnéz bez
néjakého natlaku majetek chtél koupit.

Musi vychazet ze sjednanych cen, tedy z cen pozemkd, které jiz byly prodany. Tyto
sjednané ceny jsou potom porovnany.

Na serveru Octopus Pro jsou uvedeny tidaje o prodejich pozemkii v horni &asti Cernogic v
tesné blizkosti ocefiovaného pozemku. Prodeje téchto pozemkd byly zavkladovany do KN od
12/2019 do 05/2021. V roce 2021 ceny nemovitosti velmi vzrostly, v pfiloze jsou uvedeny
nabidkové listy soudasné nabizenych pozemki v Cernogicich. Jsou to ceny, za které by jejich
majitelé radi pozemky prodali, ale kupni ceny jsou vétSinou sjednany nizsi. Z téchto nabidek je
ziejmé, Ze soucasné nabidkové ceny jsou o dost vySsi neZ pedchozi ceny sjednané.

4.3.1 POROVNATELNA HODNOTA

SOUCASNE NABIZENE POZEMKY (nabidkové listy v p¥iloze ZP):

Pozemek 1348m?, Klatovski, CernoSice

v puvodni zastavbé v kopci smérem z centra k Dobfichoviciim, vSechny IS véetné plynu, stavebni
povoleni o max.3 nadzemnich podlazich.

nabidkova cena 19 990 000,-K&

jednotkovéa nabidkova cena 14 829,-K¢/ m2

Pozemek 1232m? Novi Vriz, ulice Kollirova, CernoSice

v puvodni zastavbé v horni &asti Cernosic, blizko od ocetiovaného pozemku, viechny IS véetng
plynu, stavebni povoleni na RD 5+1,

nabidkova cena 12 196 800,-K¢

jednotkova nabidkova cena 9 900,-K¢/ m2, je provedena rezervace

Pozemek 1307m?, Dr.Janského, Cernogice

v pivodni zastavbé dole u feky, v8echny IS v&etné plynu, tenisovy klub Mokropsy.
nabidkova cena 12 900 000,-K¢

jednotkova nabidkevi cena 9 870,-K¢&/ m2

Pozemek 1053m?, Na Piskich, Cernofice

mezi Radotinem a CernoSicemi, mimo zstavbu, zavedena elektiina, okraj CHKO.
nabidkova cena 11 250 250,-K¢
jednotkova nabidkova cena 10 575,-K¢/ m2



PRODANE POZEMKY

Vsechny prodané pozemky jsou v horni &asti Cernosic, velmi blizko ocefiovaného
pozemku, nachazeji se mimo hlavni silnici v zastavbé mezi rodinnymi domy.

Tésna blizkost hlavni silnice je zohlednéna v koeficientu lokality hodnotou 0,85.

Doba prodeje a doba ocenéni je zohlednéna v koeficientu riistu cen.

Stav, zasitovani a tvar pozemku jsou zohlednény v koeficientu stavu.

Pozemek parc.¢.1619/1 Sosnova ulice, 772 m2, zavkladovano V-16003/2019

Prodan 12/2019 za 5 400 000,-K¢, v t&€sné blizkosti oceflovaného pozemku, na pozemek nebyly vytaZeny 1S. Dnes uZ je
tam postaveny RD. Pozemek svazity.

prodejni cena......... K lokality.......K riistu cen........K stavu.............porovnatelna cena

6:995 - Ke/2:... . 0:85 . v L 20mmnnn L Ohnsanineman. 7 348 =Kehn

Pozemek parc.€.1624 Sosnova ulice, 1004 m2, zavkladovano V-10146/2020
Prodén 09/2020:za 8 689 620,-K&, v té&sné blizkosti ocefiovaného pozemku. Pozemek svaZity.
prodejni cena.........K lokality.......K ristu cen........K stavu.............porovnatelnd cena

BESS e 08D 1,101,000 8 092,-KE/M2

Pozemek parec.c.1426/2 Smetanova ulice na rohu s B.Némcové, 942 m2, zavklado- vano
V-2350/2021

Prodan 02/2021 za 8 250 000,-K¢&, v blizkosti ocefiovaného pozemku v lokalité pfes hlavni silnici, v ulici IS. Pozemek
rovinaty.

Pozemek pare.¢.1324 roh Voskovcovy ulice a K Dubu, 903 m2, zavkladovano V-5932/2021
Prodan 05/2021 za 6 000 000,-K¢&, v blizkosti ocefiovaného pozemku, pres hlavni silnici, na okraji do poli, kde bude
vystavba, lichob&Znikovytvar.

prodejni cena......... K lokality.......K ristu cen........K stavu............. porovnatelna cena
B645-KEM2 095 i Bl 0kianaman L 0knamanans  TH38K8mM2
Primérna porovnatelns cena T 7 961,-K¢/m2

4.3.2 Kalkulace obvyklé ceny
CEIROVANYINETA . oo s s 22 e
porovnatelna jednotkova cena pozemKu............cccevvvvrinernrnnene. 7 961,-K&/m?

Obvykla cena pozemku parc.&.1615/15 v k.i.Cernogice, ulice Dobfichovicka, obec Cernosice,
Praha-zapad ¢ini 175 142,-K¢ '

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkid analyzy

Obvykla cena pozemku parc.8.1615/15 v k.i.CernoSice, ulice Dobfichovicka, obec Cernogice,
Praha-zapad ¢ini

175 142,-K¢

slovy: sto sedmdesat pét tisic sto Styficet dva korun Eeskych



6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykld cena pozemku parc.8.1615/15 v kai.CernoSice, ulice Dobiichovickd, obec Cernotice,
Praha-zédpad Cini

175 142,-K¢

slovy: sto sedmdesat pét tisic sto Etyficet dva korun ¢eskych

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek KM

Geometricky plan

Pozemky nabizené na prodej

—th b o= B

Fotodokumentace

Odmeéna nebo nahrada nakladu

Znalec¢né a nahradu naklada uétuji dokladem &. 17-22.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze dne
31.8.1987 ¢j. Spr 831/85 pod pot.cislem 990 pro zdkladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady
se specializaci nemovitosti a dne 19.4.1993 pro zakladni obor stavebnictvi - stavby obytné,
prumyslové a zemédélské.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢Eislem 3614-5/2022 evidence posudkii.

V Praze 17.02.2022

TISK ZNALECKE PECETI

Ing. Milan Pavlovsky
Budgjovicka 820/42
140 00 Praha 4

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.

=0



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 3614-5/2022

podet stran A4 v piiloze:

Vipis z katastru nemovitosti
Snimek KM

Geometricky plén

Pozemky nabizené na prodej

o = N

Fotodokumentace

5 |58 o



Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2018 23:59:00

Okres: CE020A Praha-zapad Obec: 539139 Cernosice
¥at Lrenl: 620386 Cernodice List vlastnictvi: 252

Iden t JTiE_:i—t 'g‘_r____

Vlastnik, 71

aa |

‘.‘.-‘ss:.—..:.c.i:é p:'a;.'o
Vyzkumny ustav lesniho hospodafstvi a mysliveosti, v. v. 00020702
i., Strnady 136, 25202 Jilovisté

1l
|
|

Fepovitosti

(1}

Pozemky
Faxgela  vgmera{mz) Oruh pozemku  zphsob vyu¥i
1163/18 162 ostatni plocha ostatni nemovita kulturni
komunikace pamatka, pamitkové
chranéné Gzemi
1163/19 407 ostatni plocha ostatni nemovita kulturni
komunikace pamatka, pamatkové
chranéné uzemi
1163/21 63 ostatni plocha ostatni nemovita kulturni
komunikace pamatka, pamatkové
chranéné dGzemi
1163/27 223 ostatni plocha ostatni nemovita kultuzrni
komunikace pamatka, pamidtkové
chranéné uzemi
1163/29 b 244 ostatni plocha ostatni nemovita kulturni
komunikace pamiatka, pamatkove
chranéné tuzemi
1163/33 218 ostatni plocha ostatni nemovita kulturni
komunikace pamatka, pamitkové
chranéné uzemi
1163/36 101 ostatni plocha ostatni nemovita kulturni
= komunikace pamatka, pamitkové
chranéné nGzemi
1615/3 113 ostatni plocha zelel
6170/63 17 ostatni plocha silnice
6170/64 70 ostatni plocha silnice
6170/65 28 ostatni plocha silnice
51 Vécna préva sloulici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu et =
C Vécna préva zatélujici nemovitosti v tdsti B véetné souvisejicich fdaji - Bez zapisu

Po :na_.'nicy a dalsi

s ]

dobné tdaie

Povinnost k

Parcela: 1163/19, Parcela: 1163/21, Parcela: 1163/29, Parcela: 6170/63, Parcela:
6170/64, Parcela: 6170/65

o Iména €islovani parcel
Pivodné parcela PK 508/18 k.d. Dolni Mokropsy.
Povinnost k T
Parcela: 6170/63

= Emdna €islovani parcel
Pdvodné parcela PK 508/24 k.u. Dolni Mokropsy.

st jsou v Uzemniin obvodd, Ve kterdm vykondvd statnl sprave kalastin nemovitostl CR
stealnl Gfad pro Stiedotesky kraj, RKatastrélel pracoviftd Praha-zdpad; kéd: 210
atrana 1

AP



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 30.09.2019 23:59:00
COkres: CZO20A Praha-zapad Obec: 539139 Cernofice
¥at . lzesi: 620386 Cernodice List vlastnictvi: 252
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Parcela: 6170/64

= Iména Eislovani parcel
Pivednd parcela PE S508/25 k.. Dolni Mokropsy.
Bovinnost k
Parcela: 6170/65

@ Iména Eislovani parcel
Pivodné parcela PK 694 k.d. Dolni Mokropsy.
Povinnost k
Parcela: 1163/18

o Eména €islovidni parcel
Pivedné parcela PK 695 k.u. Dolni Mokropsy.
Povinnost k
Parcela: 1163/19, Parcela: 1163/21, Parcela: 1163/29

& Eména éislovani parcel
Pdvedné parcela PK 696/1, dil 2, k.h4. Dolni Mokropsy.
Pavinnost k
Parcela: 1163/27, Parcela: 1163/33, Parcela: 1163/36

Flomby a upozornéni - Bez zapisu

2 Wabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

=ilstina
© ChlésSeni o pfeméné stat. pfispév. organizace (§ 31 zak.&.341/20058b.) 2653/2007 -13020 ze

dne 24.05.2007.
z2-5998/2008-210

Fro: Vyzkumny Gstav lesniho hospodaistvi a myslivesti, v. v. i., RE/IC0: 00020702
Strnady 136, 25202 Jiloviité

ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Vztah bonitovanych

"y

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stéeni sprdvu Katastru nemovitosti CR:
Eatastralni ufad pro Stredofesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-zdpad, koéd: 210.

Vihotoveno: 01.10.2018 05:54:13

Rizenf pu: 16&/@/‘5’"&’9

Spravii poplatek ulirizen
v hutovosti skl
Ve v Ao

Va StAtnl spidvi kKatastiu nemovitestl TR
Batastralal Nfad pro Stiedofesky kraj, Hatastralonl pracovidtd Praba-zdpad, kdd: 210,
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az22 109 Pradej stavebniho pozemku 1 053 m?, Na Piskach, Cemosice » Sreality.cz

SREALITY.CZ (™

I Seamamar. a5 T2 ¢ AN

Prodej stavebniho pozemku 1 053 m?
Na Piskach, Cernosice

11135250 K& (10 575 K& za m?)

Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek 1 053 m2, véetné elektiiny, pro bydleni, Cernosice (okres
Praha-zapad), ul, Na Piskach,

Velmi pékny, prijemny a rovinaly pozemek se nachazi v lokalité Na Piskach v Hornich Cemnosicich, v
klidne a nadherné lokalité v pfirodé, Jedna se o stavebni parcelu - zona BR v tzemnim planu, 15 min,
do stiedu Prahy a na kiaji CHKO, Zastavénost 20% + 10% zpevneéné plochy, Elektricka piipojka na
hranici pozemku,

Cernosice se nachazi v nadmoiské visee 211m, disponuji zimnim stadionem, sportovnim parkem,
skateparkem, méstskou plaZi, sportovnim klubem a zakladni i matefskou 3kolou,

Leki pii okraji Prahy, asi 15 km jihozdpadné od centra Prahy, 5 km od Zbraslavi, na levém bfehu
Berounky,

Dnesni mésto je tvofeno tiemi histonickymi éastmic Horni Cernosice, Dolni Mokropsy a Vraz,

Dobra dopravni dostupnost, v okoli veskera ob&anska vybavenost.

Doporucuy si udélat das na klidnou prohlidku, spojenou s peknou prochazkou po velmi malebném,
chranénem, piirodnim okoli, kterou Vas velmi rad provedu,

Na tuto nemovitost Vam pomdZeme zajistit financovani s nizkou Grokovou sazbou.

Calkova cena 11135250 Ké za Umisténi objekiu Klidna &dst obee
nemaovitost
Plocha pozemku 1053 m
Cenazi m? 10575 Ke
Dapravi Viak, Dalnice, Silnice,
D zakirky 15455 MHD
Aktualzace Véera Komunikace Neupravena
Dojezdova
vzdalenost

Stan

a Piskach, Cernosice
ol

Zadeite adresu cile

Obéanska vybavenost
Nejbliisi Dapravy Hestavrace Patraving Skoly & skolky Lathadi Velny tas
Hiddad oeska hbbae Kamenskdto § 1006 m)

Sepuwwesreabity.c2/delail/prodefiy kitydl nosice: ice-na-piskach/2703150428/img=0&ull f;
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Prodej stavebniho pozemku 1307 m, Dr. Janského, Cernoéice « Sreality.cz

b

Lo I mtl Sersamecs ae 2002 s dabi Mamrce

Prodej stavebniho pozemku 1 307 m?
Dr. Janskeho, Cernosice

12900 000 K& (9 870 K& za m?)

Nabizime prodej pozemku v krasné casti Cernosic, v Mekropsech, v nadherné krajiné u Berounky
(mima zaplavovou zonu). Pozemek je o wméie 1.307 m2. vhodny pro stavbu rodinného domu (viz
vizualizace eventudlni varianty). V nedaleké zatociné feky je upravend, velice piijemna fiéni plaz. Zivot
zde svou atmosférou a whledy na zalesnéné svahy piipomina styl venkovského bydleni Provence,
niemené v blizkosti mésta. Je zde cisty vaduch, bohata piiroda a piijemne soukromi. Cemosice
nabizeji dobrou obéanskou whavenost a dostupnost do Prahy, autem, viakem, autobusem 1 na kole,
Veskere pfipojky Inzenyrskych siti (elektro, vodoved, kanalizace, plyn) [sou na hranici pozemku,

Vobei je matefska Skela, zakladni i umélecka Skola, obchody, restaurace, kino, supermarket. kavarny,
lékaii 1 moznosti pro sportovni vyZiti. Nedaleko se nachazi tenisowy klub Mokropsy, ve mésté pak zimni
stadion. Do Prahy tva cesta vlakem 16 minut na metro B-Smichovske nadra2i, na Hlavni nadradi 23
minut. Vedou zde cyklostezky aZ do Prahy.

Vice info v nasi kancelar,

Celkova cana 12500000 K& za Aktunlizace 12.02,2022
nemovitost
Plocha pozembl 1307 m*
Conazam?, D870 Ke ;
Vada Dalkavy vodovod
Pornamka k cené’ véetné DPH, véetné
poplatkil, véetné provize
10 zakazky: N5200
Dojezdova
vzdalenost
Dr. Janského, Cernofice
Lo |
Zadete adiesu cile
Obéanska vybavenost
Najblidi Doprava Rostaurace Patraving Skoly o dkalky Lékafi Viclny éas
= i iy Camedics (521 m)
Cottarna (501 m}
T wew rEEh oz iprodej/p yfleni yslce-cernosice-dr—anskehol 1987 3286041mg=0&full false
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=m|n Prodej stavebniho p 1232m, G ice, okres Praha-zdpad « Sreality.cz
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€ Satnumcr as Fhde s dall Mamrca

Prodej stavebniho pozemku 1 232 m?

Cernosice, okres Praha-zapad @ panorama

12 196 800 K& (9 900 K& za m?)

Hledate pozemek ke stavbé rodinného domu v atraktivni lokalité nedaleka Prahy?
Pravé takovy Vam mohu nabidnout.

Rovinaty pozemek v 2adané oblasti Cernogic = Nova Viraz ma vyméru 1232 m2, Pozemek j&
smirovany na jihovychod a jsou na néj piivedeny veskeré inZenyrske sité (voda, elektiina, plyn a
kanalizace), K tomuto pozemku je pfipraven projekt na vystavbu rodinneho domu s dispozici 5+1 (5x
pokaj, kuchyné, 3x Satna, koupelna, koupelna + WC, samostatné WC, technicka mistnost, garaZzové
stani). klery ma platné stavebni povoleni.

Nemovitost se nachazi v ulict Kollarova, ktera piimo sousedi s matefskou Skolkou, Je tedy idealni pro
stavbu rodinngho domu. Poplipadé vyuZit k investici, stejné jako dva okolni pozemky, kieré jsou take v
prodeji.

Cernosice jsou mésto ve Stiedoéeském kraji, okies Praha-zapad, Lei pii jihozapadnim okraji Prahy
as! 18 km phozapadné od centra Prahy, 5 km od Zbraslavi, na levém biehu Berounky. Velmi dobie
fungujici méstsky Giad zajistuje pro obéany skvély servis ( hups://www.mestocemosice.cz), o
bezpecnost a kiid se stara méstska policie.

Dopravni dostupnost do Prahy je dobra, Piiméstskou dopravou (autobus + vlak) se pohoding se
dostanete na Smichavském nadrazi za 20 min, a na Praha hl, nadrai za 30 minut
(hitps://idosadnes.ce/vliakyautobusymhtvse/spojeni/

Ve mésté je kompletni obéanska vybavenost — matefské Skolky, zakladni Skola s modernim
vyhavenim, zdravotnické zafizeni, supermarkety (napf, Penny, Tesco, Albert), lokalni ohchody, posta,
restaurace, kavirny, sportovni hala, fotbalové hiiSté, tenisove kurty, 2imni stadion, knihovna,
zahradnictvi, zvérolékai, Gerpaci stanice s myékou,

Okoli poskytuje Siroké moZnosti k aktivnimu odpocinku - cyklostezky, tunistické trasy (Karlik 5 km,
Karlstejn 11 km, Velka Amerika 10 km ..., feka Berounka je vhledavana zadinajicimi i zkusengjgini
vodaky, okolni lesy pak lakaji k béhu & rodinnym prochazkam, Ve mésté je dostatek kvalitnich
sportovist,

Pozemek j@ mozne inancovat hypotékou, s jejimz vyiizenim Vam rad pomaze nas hypoteéni
specialista.

Pokud Vas ma nabidka zaujala nebo potiebujete doplnit jakékoli informace, nevahejte mé kontaktovat

a véas si domluvit schiizku, TéSim se na vidénou,

e e steality.c2/delail/prodejly bydleniicernpsice=/152 1150044 #img=08&(ullscreen=false 12

-19-



Zaxdejte adresu cile:
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Viadimir Rekl
T Zobrazit telston
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17.02.22 11:15 Prodej stavebniho 1348 m?, Kl Kka, C Sice « Sreality.cz
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Prodej stavebniho pozemku 1 348 m?
Klatovska, Cernogice

« 19990000 K&(14 829 K¢ za m?)

V exkluzivnim zastoupeni majitele si Viam dovoluiemea nabidnout prode) nadherného svaitého
pozemku v Cernodicich s krdsnym vyhledem do zelend,

Pozemek ma vyméru 1348m2 a stogi v try. Vilows £8s17 a historicky na pozemku bylo zname
zahradnictvi. Pozemek je plipraven k wystavbe todmasho domu o 2 bytovych jednotkach, s platnym

stavebnim povolenim a s viemi pfipojkany (voda, plyn. elekifina, kanalizace, telefon),

V stavebnim poveleni se polita s wstavbou rodinneho domu o 3 nadzemnich podlaZich, dvémi
garatemi a parkovidtém peo 3 vorsdla,

Nenechie s ujit jledinednou pfledtost postawit s svlj viastni redinny dim v velice whledavané
lokalité,

V plipadé: z3mu nas neviherte kontaktovat!

= A n3 19990 000 K2 ra Vol Mistni zdroj
NEMOVRDST )
Plyn Individualni
14 E29KE
Oudpand Veiejna kanalizace
Parnanmia k oon vietné poplati], vietng
provize, vietné peivivho Telekomunikace Telefon, Internet, Satelit,
sennsu Kabelova televize,
Kabelové rorvady,
D zakazky 00005 Ostatni
Aktualizace Viera Dopravi Viak, MHD, Autobus
Plocha pazemku 1348 m® Komunikace Betonovi, Asfaltova
Dojezdova
vzdalenost
Start

Klatavska, Cernogice
ol

Zadejte adiosu clle

Obcanska vybavenost
Mojblitii Doprava Restaurace Potrainy Skoly o $hcdhy Létkah Volny cas
hitps:iiwww.sreality.czidetailiprodejpozen ydlenifcemosice-cemaosice-klatovska3298016092Mmg=08ull 1=false
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